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Téléphone : 04 50 23 31 37

Référence :

Réf.DS : 12920915
Réf OSE 2023-74123-46725

Le 30/06/2023

La Directrice départementale des Finances
publiques de Haute-Savoie

Monsieur le maire de FAVERGES-SEYTHENEX

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien :
Adresse du bien :

Valeur :

1-SERVICE CONSULTANT

Parcelle de 58 m®
Route d'Englannaz 74210 Faverges-Seythenex

800 € assortis d'une marge de 10 %

Il est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession a un prix
plus élevé ou une acquisition (ou une prise a bail) a un prix plus bas.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, sur délibération motivée,
s'écarter de la valeur de ce présent avis pour céder a un prix inférieur ou acheter (ou prendre a bail) a

un prix supérieur.
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COMMUNE DE FAVERGES-SEYTHENEX ID : 074-200054138-20231213-DEL_2023_X|_192-DE

affaire suivie par : Martine Bionaz

2 - DATE

de consultation :13/06/2023
de réception :13/06/2023

de visite :—

de dossier en état 13/06/2023

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE

3.1. Généralités

Echange de parcelles (seule |'évaluation de la parcelle communale est mentionnée, la parcelle a
acquérir étant d'une valeur inférieure au seuil de consultation du Domaine, fixe a 180 000 €.

3.2. Projet et prix envisagé

Dans le cadre de |'aménagement des berges du ruisseau Saint-Ruph, il est nécessaire d'étre
propriétaire des parcelles riveraines. Aprés accord avec |'un des propriétaire, il y aura un échange a
réaliser avec la Commune. Sa parcelle est située en bordure du ruisseau et la parcelle communale,
objet de la demande d'estimation se trouve entre 2 parcelles appartenant au propriétaire en
question.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sltuatlon generale

Parcelle:
0D 804

Le hameau d Englanaz est 5|tue dans un environnement rural, a I'écart du chef-lieu.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Néant

4.3. Références Cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :D n°804
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Commune ID : 074-200054138-20231213-DEL_2023_XI_192-DE

FAVERGES-SEYTHENEX

Section cadastrale

FAVERGES - 0D

Numéro de parcelle

804

Surface (m?)

58

4.4. Descriptif

Terrain situé en bordure de voie et entre 2 parcelles appartenant au méme propriétaire. La parcelle
a une surface de 58 m? classée en zone N1B. La parcelle mitoyenne D 802 porte une ancienne forge
a usage de garage double et atelier avec combles.

5- SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Commune de Faverges-Seythenex
5.2. Conditions d’occupation actuelles

Bien évalué libre de toute occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU du 16/01/2020 - PLUIH (ElaborationENE - CC SOURCES DU LAC) -Zone : N1B : Zone naturelle
d'intérét écologique et paysager permettant les évolutions agricoles et les extensions baties
limitées
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6.2.Date de référence et regles applicables ID : 074-200054138-20231213-DEL_2023_XI_192-DE

Sans objet

7 - METHODE D’EVALUATION

7.1 Principes
Méthode par comparaison

7.2 Déclinaison

Terrains en zone naturelle avec plus-value de situation.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources et critéres de recherche — Termes de référence

Patrim
Ref. Ref - Date Surface Nature de bien
enregistrement Cadastfales S OmmES geresse mutation (T:‘?;ﬁ Sibajotad 7 Gl (Nature2) ol
20%0P08755 |67307 | SEYTHENEX |432RTEDALBERTVILLE | 15/06/2020 | 7 1000 1428 yoiCine | N ainsiie
i PR el ) i FaVERGES. | ENGLANNAZ 00/07/2021 | 430 5000 11,63 Pré N1b
oty 123200 | EAVERGES. | 1A FOURCHUE 28/06/2022 | 1046 35000 33,46 Pré 1AUbh
| N B R |RTE DE VESONNE 08/11/2021 | 153 1224 8 Sol Ap
2072‘20;;%2 e oS | FAVERGETTESNORD | 09/0312022 | 805 6700 832  Terre N1a e::::iilga‘”’e'
! el - ot B o 10/01/2022 | 1215 10 000 8,23 Pré Nib
Moyenne 14
Médiane 10

8.2. Analyse et arbitrage du service — valeurs retenues

La parcelle cédée est en zone naturelle permettant les extensions baties limitées.

Elle est bordée par une construction appartenant a |'acquéreur potentiel, et a une autre parcelle de
I'acquéreur a I'ouest.

Elle permet donc au futur acquéreur d’envisager une extension de sa construction, et de créer une
unité fonciere.

Le service retient une valeur de 14 €/m? , soit pour une surface de 58 m?, une valeur estimée a 800 €
(arrondie).

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

La valeur vénale de la parcelle D 804 de 58 m? est estimée 2 800 €, assortis d’'une marge de 10 %
(soit prix minimum de 720 €.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 1 an.

11 - OBSERVATIONS

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a la date du présent rapport.

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si 'opération n'était pas réalisée dans le
délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances Publiques et par délégation,

L]

trice des Finances ubliques




