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Accompagner la mise en oeuvre du Plan
des mobilités actives

Faciliter, sécuriser et rendre agréable et
attractifs les déplacements modes doux
des habitants en centre-ville.

Redéfinir un stationnement gualitatif et
quantitatif en centre-ville afin d’organiser
et d'optimiser les déplacements
Participer a l'amélioration du cadre de
vie et a l'adaptation au changement
climatique
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OAP PLAN GUIDE
SEQUENCE 1 | REQUALIFIER LE CENTRE ANCIEN

#1 RETROUVER UN CENTRE

ANCIEN APAISE AUTOUR DE 4 ;
LA RUE NICOLAS BLANC ~ #2 IDENTIFIER LE BATI A PRESERVER ET REHABILITER

L'ILOT NICOLAS BLANC EN HEBERGEMENT SCOLAIRE,
FOYER JEUNES TRAVAILLEURS OU PETITS LOGEMENTS
INTERGENERATIONNELS

#3 RETROUVER ET
MAINTENIR DES ESPACES

DE RESPIRATIONS DANS LE
TISSU DENSE ET DIVERSIFIER
L'OFFRE DE LOGEMENTS

; _#4 REHABILITER LA
MEDIATHEQUE EN LOGEMENTS
ET COMMERCES AU RDC

Bati existant
Equipements
Facade commerciale
Espace public apaisé

L



m Envoyé en préfecture le 10/10/2023

S';ay“:?\resﬁgx Recu en préfecture le 10/10/2023

OAP PLAN GUIDE ID : 074-200054138-20231004-DEL2023VI11144-DE
SEQUENCE 2 | REDYNAMISER LE TISSU COMMERCIAL DU CENTRE VILLE

S’APPUYER SUR L'ETUDE

CCI POUR:
!ﬂ MAINTENIR ET RENFORC?R LE TISSU
ECONOMIQUE DE PROXIMITE
#2 RENDRE AGREABLE LE PARCOURS gs&mfgggiﬁ)t&ﬁlw
D’ACHAT DES USAGERS ET RENFORCER
LATTRACTIVITE
#e REDE_FINIR LE PLAN DES
MOBILITES ACTIVES DANS LE
CENTRE ANCIEN
[ 1 Bati existant
I Equipements

Fagade commerciale
Espace public apaisé @
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SEQUENCE 3 | REDEFINIR UNE ATTRACTIVITE PERIPHERIQUE

#2 RENFORCER L'ATTRACTIVITE DES
EQUIPEMENTS AUTOUR D'UN RESEAU
SECONDAIRE MODES DOUX

Y
TN

Jaidimen
5
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#1 ACCOMPAGNER LA
MUTATION DES EQUIPEMENTS

Bati existant
Equipements

Facade commerciale
Espace public apaisé
Parkings

Espace vert public
Espace vert privé

#3 PROPOSER UN RESEA!J DE ,
STATIONNEMENT PERIPHERIQUE RENFORCE

0

g oo #4 DENSIFIER LE SECTEUR
’r g DE LA SOIERIE

B,

-
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#5 ACCENTUER LES EFFETS
DE PORTES URBAINES EN
ARRIVANT A FAVERGES




Faverges

Seythénex

OAP SECTEUR CENTRE ANCIEN
SCHEMA DE PRINCIPE

| sorbonne.

oAPsans’ |
réglemeyit |-

Contexte

Ce secteur constitue le coeur historique de Faverges-
Seythenex avec un bati ancien d'une grande qualité
mais tres hétérogene dans sa valeur patrimoniale.

Sa forte activité commerciale sur la rue Carnot
notamment en fait un espace privilégié d'attractivité
et de valorisation.

Il comporte notamment deux sites a enjeux:

« La place de la Sorbonne constitue une
opportunité de densification en centre-ville et de
réaménagement d'une place publique.

« L'ilot Nicolas Blanc, batiments patrimoniaux qui
prévoit la réhabilitation exemplaire en foyer
jeunes ou internat en centre ancien ou un
ensemble de petits logements intergénérationnels.

EXISTANT

[ ] parcelle

|:] batiment

- équipement

% espace vert ou boisé privé
24 espace vert ou boisé public

espace public a conforter et a valoriser

® parking public a conforter

ORIENTATIONS

- principes d'implantations des - === périmétre ort
constructions

@ parking public a créer
espace public majeur a créer et/ou
requalifier —’ cones de vues a préserver

espace vert ou boisé public a créerou W e biel
- a valoriser

ey Cheminement piéton a créer,
requalifier, préserver

—— voirie a requalifier (sens de
circulation, dimensionnement,
structure de chaussée)

e |inéaire commercial a préserver et a
développer

i linéaire commercial a créer

Orientations

« Préserver les vues sur le grand paysage et les
édifices remarquables jugés d'intéréts
patrimoniaux (chateau, église ...)

« Requalifier les voiries en réaménageant les sens
de circulation, trottoirs et pistes cyclables de
maniere a apaiser le centre ancien.

« Requalifier les espaces publics existants et
développer un espace public« pluriel» attractif,
apaisé et qualitatif sur la place de la Sorbonne.

+ Préserver, valoriser ou requalifier le Biel en
coeur de site.

+ Respect du gabarit des batiments et des
parcelles existants et faisant partie intégrante
de la séquence le long de la rue Nicolas Blanc.
Ceux-ci comprennent des hauteurs en R+2, un
alignement des facades, un type de matériau.
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Programmation

- Densifier l'ilot Nicolas Blanc en proposant une

réhabilitation patrimoniale en foyer jeunes
travailleurs ou internat ou un ensemble de petits
logements intergénérationnels. Les places de
parking de l'opération seront déportées sur les
parkings publics existants a proximité dans une
rayon de 100m.

Renforcer et valoriser le linéaire commercial en
proposant un service de restauration/café au RDC
de la nouvelle opération de logements de la place
de la Sorbonne et en proposant une nouvelle
surface commerciale en RDC.

OAP sans réglement
Place de la Sorbonne

Y
Y
Y
Y
Y
Y
Y

15 logements collectifs

Commerces en RDC

1 place de stationnement/logement

R+1 / R+2

25% de logements sociaux

Toiture a deux pans

Facade ouverte sur la place de la Sorbonne
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Présentation des intentions

parcelle
batiment

&quipement

Une opportunité permet d'acheter un ténement
de 1000m? dans la rue historique patrimoniale
"Nicolas Blanc".

/ espace vert ou boisé privé

espace vert ou boisé public
espace public a conforter et 4 valoriser

(P)  parking public a conforter

La commune souhaite l'acquérir pour en faire une
rénovation patrimoniale exemplaire.

ORIENTATIONS

principes d'implantations des
constructions

===~ périmétre ort
(@) parking public a créer

espace public majeur & créer et/ou
requalifier

L'objectif est de diversifier l'offre de logements
sur le territoire communal pour favoriser la
mixité sociale, I'habitat inclusif et
intergénérationnel.

=) cones de vues & préserver

espace vert ou boisé public & créer ou WS le biel

a valoriser

cheminement piéton & créer,
requalifier, préserver

voirie & requalifier (sens de

circulation, dimensionnement,
structure de chaussée) . . . . e
e la Commune souhaite étudier la faisabilité d'un
internat / résidence étudiants-alternants-jeunes
travailleurs au sein de ces immeubles, ou la

| . faisabilité de petits logements inclusifs.

linéaire commercial & préserver et &
développer

linéaire commercial a créer

[N i/
Centre-ville himriq'ue:

- Chateau et écrin paysager

Jardin

Jardin

Ainsi, la Commune souhaite la réalisation d'une
quarantaine de petits studios
intergénérationnels.

- La ville ancienne T

Réécriture urbaine dans I'ancien ——— —

Faubourgs :

- Les faubourgs historiques |

Les espaces urbains interstitiels
aux faubourgs disparus I

L'étude patrimoniale a défini des préconisations
de réhabilitation qui seront prises en compte
comme données d'entrée de l'opération.

Ville moderne :

- Zones résidentielles

De ce fait, 'opération générera probablement un
- Les grands il6ts mixtes
PEEAO RS0

déficit global. Aussi, il est envisagé de recourir a

une des possibilités induites par la mise en place

de I'ORT:

~. le permis d'aménager multisites, en
couplant cette opération a une ou plusieurs
autres  opérations  plus  simples de
construction neuve sur un autre ténement
communal (terrains au sein du périmétre de

l'ex- PAPAG = secteur Les Thermes, et/ou

terrains face a la Soierie, et/ou terrains place
de la Sorbonne.

~. les dispositifs VIR ou DIIF.

Légende :

- Magonneries 2 valeur d'ancienneté et d'art 2 conforter,

restaurer et/ou restituer dans un état antérieur le cas
échéant. Tout nouveau percement dans ces magonneries
est & proscrire. Dans le cas des magonneries sur rue, un
soin tout particulier sera apporté aux encadrements et
appuis de baies en pierre,  la nature des enduits (3 base
de chaux, ciment et ITE & proscrire, enduits isolants a base
de chaux type diathonite envisageables) et au dessin des
menuiseries.
Maconneries a valeur d'ancienneté a conforter, restaurer
et/ou restituer dans un état antérieur le cas échéant. Le
de ces ies est envi le, dans
le respect de la composition de la facade et/ou dans des
proportions raisonnables.
Magonneries anciennes ou non pouvant étre conservées,
modifiées voire déposées dans le cadre du projet. L'étable
et I'écurie présentent par exemple une certaine qualité et
un témoignage intéressant de la vie et de l'organisation
d'une activité agricole du début du XXe siecle : elles grévent

Ces orientations ont été décrites dans ’OAP du
PLUi dans le cadre de la modification 2023

Deuxiéme étage - plan schématique

Magonneries ou dispositifs sans valeur dont la dépose est
conseillée

Espaces ol une extension ou une nouvelle construction
est envisageable, sous réserve d'un dessin respectant
la composition des fagades existantes, les prescriptions
sur la natures des matériaux @ employer en fagade et les
gabarits.

Nouvelles magonneries 2 édifier : cas particulier du portail
donnant sur la rue Nicolas Blanc issu de modifications
récentes et qui ne satisfait ni la composition de la fagade,
ni le potentiel de réhabilitation de cette partie du batiment.
Sa reprise est nécessaire.

des nouvelles ions ou ions &
respecter stricto, les nouvelles implantations ne peuvent
pas &tre au dela ou en retrait de cette limite,

des nouvelles ions ou ions. Le

cependant fortement le potentiel de du
site, et leur conservation n'est pas a la hauteur des enjeux
de réhabilitation.

nouveau mur peut &tre implanté entre lintervalle, cdté trait

fin, le trait gras la limite & ne pas dépasser.
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es urbains

l'étude pré opérationnelle /composition / Capacité / princip

OAP sans reglement
Place de la Sorbonne

2 g

GADGECTEUR CENTHE ARCE ~. 15 logements collectifs
SCHEMA DE PRINCIPE ~. Commerces en RDC
K . 1place de stationnement/logement = |
[ batiment '\. R+1 / R+2
W sqspenor . 25% de logements sociaux
ZZ  espace vert ou boisé privé o . -~ ﬂ
oot . Toiture a deux pans ! L00gADD
® Espa.ﬁeFUW'(imﬂfﬂfte’ﬁévalmise" '\‘ Fagade ouvene sur la place de la Sorbonne EGLISE { NOUVEL ESPACE PUBLIC | LOGEMENTS COEUR D'ILOT ILOT SORBONNE

ORIENTATIONS

Présentation des intentions

- E;:‘:lixecsli::l:‘plama“onSdes ===~ périmétre ort
espace public majeur a créer et/ou ® parkingpubtic céer
reawaiter P conesdewuesaprisener L'objectif du projet est de reconstruire la place Sorbonne en créant

espace vert ou boisé public A créer ou WSS e biel

[y une place de sortie d'église (parvis), des logements (~15) et un
e e . ceet espace commercial au rez-de-chaussée (restaurant avec terrasse,
s eiied rquatfersens e ~160m?).
circulation, dimensionnement,
structure de chaussée)
e Busenee L'étude patrimoniale a fourni un certain nombre de recommandations
i tinéaire commercil 3 réer pour l'intégration du projet dans le centre ancien, en entrée de Ville en

venant de Tamié.

Une étude pré opérationnelle a été réalisée, et l'ensemble a été traduit
dans une OAP (pour intégration au PLUI dans le cadre de la modification
2023).

L'objectif est également de faire ressortir le Biel pour retrouver le sens
historique et l'importance de la circulation de l'eau dans la construction
de la ville.

Les terrains sont de propriété communale.

7

La Commune envisage un appel a projet multisites (avec l'opération de
réhabilitation rue Nicolas Blanc, et les opérations au niveau des secteurs
Soierie et Les Thermes) pour cette opération sensible et prioritaire.

Légende

(3 perimetre ORT Ces orientations ont été décrites dans ’OAP du PLUi dans le cadre de
;J S e la modification 2023

—



OAP SECTEUR COEUR DE VILLE
SCHEMA DE PRINCIPE

parcelle
\

£

batiment

équipement

espace vert ou boisé privé
espace vert ou boisé public

espace public & conforter et a valoriser

parking public a conforter

ORIENTATIONS
- principes d'implantations des constructions

: espace public majeur & créer et/ou
requalifier

equipement public a créer

arbre a préserver

- espace vert ou boisé public a créer ou @
valoriser

> i piéton & créer,
préserver

— voirie a requalifier (sens de circulation,
dimensionnement, structure de chaussée)

. emmm linéaire commercial a préserver et a
développer

s fagade urbaine a valoriser

périmétre ort

parking public a créer

Bilan énergétique annuel |

Consommation

Y N Emissions de GES CouUt annuel
d'énergie
Electricité 29 615 kWhef 2 488 kg éq CO2 3850 €
Fioul 212 599 kWhef 63780 kg éq CO2 19 559 €

Etiquettes
énergétiques D 164 23 409 €

Principaux postes

Chauffage — Bureautique - Equipements de cuisine — ECS— Eclairage

consommateurs
Ratio énergétiques
Consommation 0,081 € / kWhep
chauffage conigée du 0,05 kWhef/(m?.DJ) CoUts
climat énergétiques 13,3 € / m? chauffé
annuels

Emissions de GES 9.6 kg €q CO2/habitant 3,4 € / habitant

Présentation des intentions
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Ce batiment est propriété de la commune. Le batiment administratif se vide progressivement (départ de La communauté de communes et du tri postal) : il
reste Numérica, la poste et l'association Gai Logis et 'ADMR. La structure du bati est bonne mais le batiment nécessite une rénovation énergétique (décret
tertiaire) et technique (désamiantage, mise en accessibilité des étages).

Le raccordement au réseau de chaleur a été réalisé en 2022.

Il avait été envisagé la transformation de ce batiment pour intégrer au rez-de-chaussée un ERP permettant d'animer la place (Etude d’un scénario pour
intégrer la médiathéque et Microfolie au RDC, maintenir les associations actuelles au 1er étage et proposer des logements au dernier étage - ou ERP RDC et

logements ou chambres étudiants a l'étage). Finalement, la médiathéque sera réalisée dans une opération de construction neuve, en face.

le batiment administratif sera donc réhabilité pour proposer une offre de logements

> Etat technique du batiment Etat Criticité

Structure
Structure Béton
Charpente bois

Fagade

Fagades nonisolées au RDC

Etages : fagades non isolées ou faiblement par lintérieur
Enduit clair

Menuiseries extérieures
Menuiseries bois simple vitrage (d'aprés I'étude de conseil en orientation énergétique de ad3e
11/13)

Toiture
Toiture tuiles

Second ceuvre

Murs brut peints

Locaux associatifs non visités
Carrelage

Chauffage
Batiment raccordé au réseau de chaleur urbain — & confirmer
Radiateurs fonte avec et sans robinets thermostatiques

Autres équipements techniques
9 chauffe-eaux électriques
Ventilation simple flux

F,S

Accessibilité
Rampe PMR pour I'espace public
Absence d'ascenseur

Risques sanitaires
Présence d'amiante dans les conduits

U,.

> Synthése de I'état technique et actions & mener

e Performances Accessibilité
Etat Criticité énergétiques PMR
Etat Technique Actions a mener
Le batiment est en état d'usage. - Isolation de I'enveloppe

Des travaux d'aménagement

intérieur ont été menés pour la - Remplacement des menuiseries extérieures

poste et par différentes - Remplacement des systemes de chauffage,
associations. notamment la production (raccord possible
au RCU)

- Mise en accessibilité des niveaux
supérieurs et inférieur

- Travaux de réfection sur le second-ceuvre

i

La Poste

Légende D Locaux techniques

Local associatif

Plan RDC

Hall d'acces aux
Niveaux supérieurs
R—

1 I Circulation verticale
| SR

| PlanR+2

1
1l

| Plansous-sol
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6405

1734]

£358 Ce secteur constitue la premiére périphérie du centre-ville

‘ de Faverges-Seythenex. Situé a proximité d'équipement
structurant culturel ou administratif comme la Soierie et la
CCSLA, il permet [lopportunité dune densification
importante sur des fonciers maitrisés par la collectivité et
proche du centre-ville.

De plus l'effet de porte urbaine depuis la route d'Albertville
constitue un axe structurant a conforter.

/ // parking 2972

i communal

' .
/4 /’/ parking
s

P FAVERGES
$ /'/ 5959 :
’ 6287

7 4
v 47

Orientations

« Préserver les vues sur le grand paysage et les édifices
remarquables jugés d'intéréts patrimoniaux (chateau, la

L ol o
e Soierie ... g .

o + Requalifier les voiries en réaménageant les sens de
R 2

circulation, trottoirs et pistes cyclables de maniére a

Xt : apaiser la route d'Albertville

e21t 31 + Maintenir la Soierie comme équipement public
structurant et valorisant pour la commune.

« Assurer des continuités piétonnes douces dans les
nouveaux logements entre la Soierie, le centre-ville et la
route du Thovey

+ Maintenir les stationnements publics existants et
renforcer la signalétique pour valoriser l'offre existante

« Créer une voirie de desserte du nouvel ilot de
logements depuis la route d'Albertville

- Renforcer et valoriser les espaces verts publics et

espace vert ou boisé privé privés en assurant des transitions et des continuités

Sapace JeItou blsE public paysageres dans le centre-ville.

espace public a conforter et a valoriser

6076
6288

OAP SECTEUR SOIERIE
SCHEMA DE PRINCIPE

W

parcelle

béatiment

équipement

® parking public a conforter

ORIENTATIONS programmation

principes d'implantations des constructions

collectif
intermédiaire

Tl - Densifier le ténement en face de la Soierie en
[ csvace vert ou boisé pulic  créer ou 3 proposant deux opérations de logements :

valoriser

cheminement piéton a créer, requalifier,
préserver

- environ 50 logements collectifs
marsomenan, uciesds st - environ 16 logements intermediaires
| = tinéaire commercial 3 préserver et & -1,5 a 2 places de stationnement/logement

développer

périmétre ort

® parking public  créer végétalisé et/ou
drainant

alignement d'arbres a préserver, a créer

}

LOGEMENTS LOGEMENTS
COLLECTIFS INDIVIDUELS
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OAP SECTEUR LES THERMES
SCHEMA DE PRINCIPE

N

i ol
4 i
//// 4 -r )

batiment

équipement

] I

espace vert ou boisé privé

N\

2 espace vert ou boisé public

Développement

espace public a conforter et a valoriser
Phase 2

® parking public a conforter
ORIENTATIONS

principes d’implantations des constructions
collectif
intermédiaire

espace public majeur a créer et/ou requalifier

- espace vert ou boisé public a créer ou a
valoriser

cheminement piéton a créer, requalifier,
préserver

voirie a requalifier (sens de circulation,
dimensionnement, structure de chaussée)

................ périmétre ort

@ parking public a créer végétalisé et/ou
drainant
—

Z

Présentation des intentions

le biel

L'objectif est de diversifier l'offre de logements sur le territoire communal pour
favoriser la mixité sociale, l'habitat inclusif et intergénérationnel, via la promotion
d'opérations neuves de grande qualité architecturale et environnementale.

Ce secteur était grevé d'un PAPAG (Périmetre d'Attente d'un Projet d'’Aménagement Global) et
a fait l'objet d'une réflexion globale dans le cadre de 'étude d'aménagement urbain, qui va
conduire a enlever la servitude et la remplacer par une OAP dans le cadre de la modification
du PLUi de 2023.

La Commune procéde actuellement, via PEPF, aux acquisitions les terrains de la 1e phase
de l'OAP, de facon a pouvoir intégrer l'opération a l'appel a projet "multisites” prévu avec les
opérations en face de la Soierie, rue N.Blanc et place de la Sorbonne

Contexte

Ce secteur situé en périphérie Nord-Est de la commune s'appuie sur la volonté de
restructuration de l'ancienne carrosserie Clerc et Pollet-Villard aujourd'hui abandonnée.

Le développement de ce secteur a proximité immédiate de la route d'Albertvile et de la voie
verte offre 'opportunité d'un développement maitrisé au sein de la commune.

« Préserver les vues sur le grand paysage et les édifices remarquables jugés d'intéréts
patrimoniaux (chateau)
« Requalifier les voiries en réaménageant les sens de circulation, trottoirs et pistes

Densifier le site de l'ancienne carrosserie (+/-16 logements)
individuels de type habitat groupé, avec stationnements aérien

cyclables de maniére a apaiser la route d'Albertville et en retrait par rapport a la route d'Albertville.
Légende « Assurer des continuités piétonnes et cycles apaisées, ombragées et sécurisées entre la .
it i route d'Albertville et la voie verte. Développement Phase 2
21 opération + Travailler les clotures, la végétalisation, les accés permettant de rythmer le parcours et le - environ 73 logements collectifs
0 50 100m paysage urbain sur la route d'Albertville. - environ 15 a 19 logements individuels
| S|

+ Préserver et valoriser le Biel en coeur de site. - 2 places de stationnement/logement




