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La Directrice départementale des Finances
publiques de Haute-Savoie
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Monsieur le Maire de FAVERGES-SEYTHENEX

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien :
Adresse du bien : Route d'Annecy

Commune :

Valeur : 6 800 €

Parcelle D 1188 emprise de 274 m?

74210 Faverges-Seythenex

Il est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession 2 un prix
plus élevé ou une acquisition (ou une prise a bail) a un prix plus bas.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, sur délibération motivée,
s'écarter de la valeur de ce présent avis pour céder a un prix inférieur ou acheter (ou prendre 2 bail) a

un prix supérieur.
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1- SERVICE CONSULTANT

affaire suivie par : Martine BIONAZ

vos références ; —

2 - DATE

de consultation : 28/10/2022
de réception :28/10/2022

de visite :—

de dossier en état :28/10/2022

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE

3.1. Généralités

Cession. Suite aux travaux de réaménagement de la Route d'Annecy il y a lieu de régulariser des
échanges de terrains.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale
L'emprise a céder se trouve a I'entrée du centre-ville en venant d'Annecy.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Néant

4.3. Références Cadastrales

FAVERGES-SEYTHENEX

Section cadastrale

FAVERGES - DD

Numéro de parcelle

1188

Surface (m?)
1098

4.4. Descriptif

Parcelle communale oU il y a de la voirie, un aménagement (rond-point), des trottoirs et une zone de
stationnements.

On distinguera donc sur la surface de la parcelle, celle qui est affectée 2 la voirie publique (rond-point), et celle qui
est affectée a la voirie interne de Carrefour, et au stationnement.

La commune céde 274 m? correspondant a I'emprise aménagée en parking et trottoir.
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Parcellaire d'origine = = Cadastre
SOCIETE D'EXPLOITATION PROVENCIA COMMUNE DE FAVERGES (m)
1188 pour 10a88| N* 1188 P2 pour 2a74| N° 1189 P4 pour 0a68
N°® 1189 pour 52a25 N* 5468 F6 pour 0a30
N* 5468 pour 31a61
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5-SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Commune de Faverges-Seythenex
5.2. Conditions d’occupation actuelles

Bien évalué libre de toute occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Plan local d’'urbanisme approuvé le 16/01/2020 :
UE : Zone urbaine d'équipement d'échelle intercommunale
UX: Zone urbaine a vocation d activités économiques

6.2.Date de référence et régles applicables

Sans objet

7 - METHODE D’EVALUATION

7.1 Principes
Méthode par comparaison

7.2 Déclinaison

Cessions de terrains en zone UE et UX sur Faverges et alentours.
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* 8- DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPAR

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources et critéres de recherche - Termes de référence

Patrim

Année

2020

2021

2022

Rel. Cadasirales

janvier-décembre

Médian
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Prix au m? (€) *

Minimum

ATIVE

Maximum

janvier-décembre

janvier-novembre

Synthese

Commune

Date

mutation

Surfac

2

terrain (m?)

Prix total

Prix/m?

Sous Groupe

zonage

123//D/6833// EEVERGES.  |489 CHE DES PEROUSES | 02/07/2020 1792 107 520 60 Terrain a batir AUXUX |
123//D/68291! FAVERGES- | 545 CHE DES PEROUSES | 27/08/2020 2305 138 300 80|  Terrain & bati TAUXIUX
SEYTHENEX f
123/D/68271 géﬁﬁgﬁg 580 CHE DES PEROUSES | 01/12/2020 2109 126 540 60|  Terrain a batir TAUN/UX \
FAVERGES-
123//D/6832/1 SEVTLENEx |806 CHE DES PEROUSES | 2/06/2020 1593 95 580 80|  Terrain & batr 1AUXIUX
135//A/3215// GIEZ LES PIERRAILLES 16/04/2020 2178 54 450 25 Terre 1AUX/UX
135//A/321811 ‘
135//A/32200/ :
135/IA13245// GlEZ LES PIERRAILLES 18109/2020 176 4400 25 Terre 1AUXIUX
1350132400/ GIEZ LES PIERRAILLES 22/08/2020 189 4725 25 Terre 1AUX/UX
234//C/2792// | SAINT-FERREOL | LA CHAPELLE 03/03/2021 1145 74 198 64,8 Lande Ux
167//D/1161/ I VAL DE CHAISE | LES CLAIRES 21/09/2022 688 13 760 20 Terre 1AUX/UX

Pour des terrains constructibles, le prix s'établit 2 environ 60 €£/m? en zone UX .
Pour les terrains en zone Aux dont le passage en zone UX est plus lointain dans le temps ou compte tenu des
travaux d'équipement 2 réaliser, la valeur est autour de 25 €/m>.

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues
Compte tenu des spécificités de I'emprise cédée , le service retient une valeur de 25 €/m2

Soit 274 m? x 25 €/m? = 6 850 € arrondis 3 6 800 €.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

La valeur vénale de I'emprise de 274 m? issue de la parcelle D 1188 d’une surface de 274 m2 est estimée 3 6 800 €.
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" 10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

11 - OBSERVATIONS

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a la date du présent rapport.

Une nouvelle consultation du Pole d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'opération n‘était pas réalisée dans le
délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances Publiques et par délégation,

L trice des Finances Publiques




