Envoyé en préfecture le 16/12/2022
Recu en préfecture le 16/12/2022
Publié le 16/12/2022 == _Cr

s P ID : 074-200054138-20221214-DEL_2022_XI_199-DE
Allonzier la caille, le ocroorezozer

HAUTE-SAVOIE

EPF

ETABLISSEMENT PUBLITONTTET

MAIRIE DE FAVERGES-SEYTHENEX

05 OCT. 2022 Maire de FAVERGES-SEYTHENEX
N Deer 1 Service Financier
/( (,_)5 - 98 Rue de la République
4 W {L{h 74210 FAVERGES-SEYTHENEX

C. Gallosd 1 b,wlc)uJ
Affaire suivie par : Marléne Chancrin et Justine REZVOY

Objet : Terme du portage : Cts PRUDHOMME
Situation : 95 Rue Asghil Favre
Nos réf. : T123AE1

Monsieur le Maire,

Conformément au réglement intérieur de I'EPF, le Conseil d’Administration, dans sa séance du 8
septembre 2022, a statué sur les portages qui arriveront au terme de leurs durées en 2023.

En ce qui concerne le portage rappelé en objet, ce dernier arrivera a son terme en AVRIL 2023 et
vous devrez prévoir a cette date les provisions nécessaires pour :

- Alasignature de |'acte (au plus tard le 11 avril 2023) : rembourser le solde de cet achat, soit
la somme de : 709.647,04 € euros TTC (dont 118.274,51 € euros de TVA) ;

- Sur facture de notre part en décembre 2023 : rembourser les frais annexes et régler les frais
de portage.

A cet effet, nous vous adressons ci-joint un modéle de délibération.
Cependant nous vous rappelons que tout portage avec différé d’amortissement sur 4 ans a terme
peut faire I'objet d’une prorogation en fin de portage : remboursement a terme jusqu’a 8 ans,

ou remboursement par annuités dans la limite de 25 ans (durée du 1er portage inclus).

Si votre volonté va dans ce sens, nous vous joignons un second modéle de délibération et nos
services se tiennent a votre disposition pour échanger sur la durée.

Vous assurant notre entiére disponibilité pour répondre a toute information complémentaire,
nous vous prions d’accepter, Monsieur le Maire, nos sincéres salutations.

Pour I'EP

Etablissement Public Foncier de Haute-Savoie - 1510, route de I'Arny - 74350 Allonzier la Caille
- 04 50 63 20 06 - http://epf74.fr -
N° SIREN 451 440 275 - Code APE 84132
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E P F HAUTE-SAVOI

FUARGIESTMENT PUBLIC FORER

Extrait du REGLEMENT INTERIEUR

ARTICLE 4 CONDITIONS DE SORTIE DE RESERVE FONCIERE

= Articled.1:

Les biens acquis par 'EPF sont cédés a la collectivité attributaire au terme du délai de portage défini
dans la convention.

Chaque année, le Conseil d’Administration fixe I'état des propriétés arrivant au terme de la durée de
portage en application du présent réglement.

Cet état des sorties du patrimoine en portage par I'EPF & I'année n+1, est notifié au plus tard le 15
octobre de I'année n, auprés des collectivités attributaires, lesquelles doivent justifier, au plus tard le
15 décembre de la méme année, d’une éventuelle demande de prorogation de portage par I'EPF,
dans le respect des dispositions prévues par le présent réglement (article 3.1)

En I'absence de demande de prorogation, 'EPF inscrira le montant des cessions concernées aux
recettes du budget en cours d’élaboration.

La signature des actes de cession doit intervenir au plus tard dans un délai de un mois suivant la date
anniversaire de I'acte d’acquisition par I'EPF.

En fin de portage, le prix de cession HT par I'EPF correspond au montant de I'acquisition initiale
augmenté des frais d’'acquisition, agences (méme en cas de modification des documents
d’urbanisme).

L'acte de vente comprendra également une mention particuliére concernant le montant des études,
évictions et gros travaux (réhabilitation / dépollution / déconstruction) qui sont & rembourser par la
collectivité.

Au jour de I'acte, conformément a la nature réelle du bien, le prix de cession et les travaux préalables
au projet seront majorés de la TVA au taux en vigueur conformément & réglementation fiscale
applicable.

=  Article 4.2:
En cas de demande de prorogation du portage (dans les conditions définies a I'article 4.1),
I'appréciation de la prolongation reléve de la seule décision du Conseil d’Administration.
En cas de refus, la collectivité doit mettre en ceuvre le rachat du bien aux conditions mentionnées
dans la convention.
L'appréciation de la demande de prolongation de la durée de portage dans les conditions prévues a
I'article 3.1, reléve de la seule décision du Conseil d’Administration.

" Article4.3:

Pendant la durée du portage, I'EPF 74, sur demande de la collectivité, peut conclure des baux longues
durées

Pour la thématique « Habitat social », I'EPF pourra conclure un bail de longue durée avec un bailleur
social désigné par elle, en vue de la réalisation d’habitat locatif aidé. En fin de portage, le bien
concerné sera vendu, a la collectivité, grevé de ce bail.

Pour la thématique « activités économiques », un bail longue durée peut étre conclu avec un
opérateur désigné par la collectivité, qui exploitera le bien cédé a bail pour un usage d’activité
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économique, touristique, agricole ou tertiaire tel que défini a I'article 2.3.En fin de portage, Te bien
concerne sera vendu, a la collectivité, greveé du bail le cas échéant.

Pour la thématique « espaces naturels », peuvent étre conclus des baux emphytéotiques en fonction
de la destination du bien.
La conclusion de ces haux reléve de la décision du Conseil d’Administration.

Article 4.4 :

A la demande de la collectivité, les biens en portage peuvent faire 'abjet d’une cession anticipée,
sans attendre le terme de la durée initialement prévue, Cette cession peut &tre totale cu partielle. La
collectivité s’engage alors a faire face aux conséquences financiéres prévues a |'article 3.2 du present
réglement.

Cette cession se réalise sans pénalité de remboursement anticipé.

Cependant, dans le cas oll un portage en cours validé pour une durée supérieure a 15 ans (bénéficiant
d’un taux minoré), est cédé avant la réalisation effective de 16 années de portage, un calcul des frais
de portage qui auraient d &tre effectivement versés par la collectivité & I'EPF selon le taux non
minoré de 2% HT sera effectué. La différence entre les sammaes versées et Jes sommes dues pour la
durée de portage réalisée devra étre payée par la collectivité a 'EPF lars de la cession.

Dans le cas ol cette cession interviendrait dans Fannée qui suit I'acquisition, les frais de portage
correspendant & ka premiére annuité resteront dus & I'EPF.

Lappréclation d’une sortie anticipée d’un portage reléve de la décision du Conseil d’Administration.

Article 4.5 ;

La cession totale ou partielle d’un bien en portage doit &tre effective avant |'affectation définitive du

hien au projet ayant motivé la demande d’intervention, a "exception :

- Des portages soumis a des baux longue durée,

- Des portages dans le cadre de la thématique « activitds économiques » ayant pour objet
d’accueillir ou de maintenir "activité.

Article 4.6 :

Lorsque I'EPF intervient pour une collectivité, la collectivité bénéficiaire du portage s’engage a réaliser
un projet défini aux canditions des thématiques de I'action de 'EPF et de la convention de portage,
conformément a I"article 2.1 du présent réglement.

Si, au cours du portage, le nouveau projet de la collectivité, pour des raisons motivées, ne correspand
plus & la thématique acceptée et votée, la collectivité en informe I'EPF et conformément a l'article
3.4, demande au Conseil d’Administration d'autoriser le changement de destination du bien en
portage.

Si la nouvelle destination est conforme aux thématiques du PPl en vigueur, le Conseil
d’Administration doit délibérer pour :
- Accepter le changement de destination,
- Demander le remboursement des subventions et/ou minorations accordées pour le projet
initial,
- Demander la signature d’un avenant a !a convention de portage,

Si la nouvelle destination n'est pas une thématique du PPl en vigueur, fe Conseil d’Administration
doit délibérer pour :

- Prendre acte de la nouvelle destination et demander la cession anticipée du bien porté,

- Demander le remboursement des subventions/minarations accordées pour le projet initial,

- Appliguer une pénalité de 4,5% de la valeur du bien porté,
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PROCES-VERBAL DU CONSEIL D' ADMINISTRATION
SEANCE DU 8 SEPTEMBRE 2022

Le vendredi 8 septembre 2022 a 9h40, le Conseil d’Administration de I'Etablissement Public Foncier de la Haute Savoie s’est
réuni dans les locaux de I'EPF 38 ALLONZIER LA CAILLE, sur convocations du Président en date du 24 aoiit 2022,

Total des droits de vote 34 VOIX
Au titre de la Communauté d’Agglomération Annemasse-Les Voirons-Agglomération 3 voix
Au titre de la Communauté d’Agglomération du Grand Annecy 7 voix
Au titre de la Communauté d'Agglomération de Thonon Agglomération 3 voix
Au titre de la Communauté de Communes Arve et Saléve 1 voix
Au titre de la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes 2 voix
Au titre de la Communauté de Communes des Vallées de Thénes 1 voix
Au titre de la Communauté de Communes Rumilly Terre de Savoie 2 voix
Au titre de la Communauté de Communes du Genevois 2 voix
Au titre de la Communauté de Communes du Haut-Chablais 1 voix
Au titre de la Communauté de Communes du Pays de Cruseilles 1 voix
Au titre de la Communauté de Communes du Pays Rochois 1 voix
Au titre de la Communauté de Communes Fier et Usses 1 voix
Au titre de la Communauté de Communes Montagnes du Giffre 1 voix
Au titre de la Communauté de Communes Pays d’Evian - Vallée d’Abondance 2 voix
Au titre de la Communauté de Communes Sources du Lac d’Annecy 1 voix
Au titre de la Communauté de Communes Usses et Rhéne 1 voix
Au titre de la Communauté de Communes Faucigny-Gliéres 1 voix
Au titre de I'Assemblée Spéciale 1 voix
Au titre du Conseil Départemental 1 voix
Au titre de la Région Auvergne Rhdne-Alpes 1 voix
MEMBRES PARTICIPANTS ) § MEMBRES PARTICIPANTS o E
TITULAIRES o 1| OB SUPPLEANTS . | Bl 2
E |3 g R E
o
i |é |2
Titulaires Suppléants
ANTOINE Patrick X ANDRES Sylvie X
ANTONIELLO Claude X ARCHINARD Jacques X
BASTID Isabelle X BERTHIER Allain X
BEERENS-BETTEX Simon X BLOCMAN Jean-Michel X
BEL Serge X | BOETTNER Charlotte X
BOCCARD Bernard X BOURNE Hervé X
CHABOD Frédéric X BURNET Jacques X
CHAPPET Philippe X | CERIATI-MAURIS Odile X
CUZIN Agnés X CHEMINAL Yves X
DAVIET Roland X CHUINARD Claire X
DEMOLIS Cyril X DOLDO Dominique X
DEPLANTE Daniel X DUPERTHUY Denis X
DEVILLE Frangois X DUVAND Florence X
DUPESSEY Christian Président X GENOUD Marc X
DUSSAIX Julien X GYSELINCK Fabrice X
FOURNIER-BIDOZ Gérard X LETESSIER Alain X
GILLET Bruno X | LOMBARD Gérald X
GUICHARD Ségoléne X | MAIRE Denis X
GUITTON Christophe X MANILLIER Claude X
LAYDEVANT Christiane X | MEDORI Ange X
LOMBARD Roland X OBERLI Gérard X
LYONNAZ Bruno X PASTOR Gérard X
MARULLAZ Aube X | PELLICIER Raymond X
MENEGHETTI Marc X PEPIN Stéphane X
MUSARD Jean-Paul X PERRILLAT-AMEDE André X
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PERDRIX Marie-Luce PERY Christophe X
PFLIEGER Géraldine ROGUET Isabelle X
PONCET Christophe SBAFFO Maly X
RS A Davidd SONGEON Christophe X
REVILLON Bernard TARAGON Sylvie X
SADDIER Martial TERMOZ Aurore X
SEGAUD-LABIDI Nora TRIMBUR Olivier X
VALLI Stéphane VENDRASCO Isabelle X
VANNSON Chantal

Total des votants présents ou représentés : 23

Le quorum est atteint, le Conseil d’Administration peut délibérer
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2022-189 — VOTE : ETAT DES PROPRIETES ARRIVANT A TERME DE PORTAGE EN 2023 — COMMUNE DE FAVERGES

Membre : Communauté de Communes Sources du Lac d’Annecy
Demandeur Commune de FAVERGES-SEYTHENEX
Convention portage 01-04-2019

CESSION : vente EPF au profit de la Commune de FAVERGES-SEYTHENEX

Monsieur le Président présente :

Pour le compte de la commune de FAVERGES-SEYTHENEX, I'EPF porte depuis le 12 avril 2019, une
propriété batie, aujourd’hui démolie située « 95 rue Asghil Favre » sur le territoire de la commune de
FAVERGES-SEYTHENEX.

La commune a sollicité I'EPF pour préempter un ténement foncier décisif pour une opération
d’aménagement d’ensemble permettant la sécurisation des voies pour des usages piétons et cycles,
de développer les stationnements publics, d'implanter des surfaces commerciales et de permettre la
densification et le renouvellement urbain intégrant des logements aidés.

Conformément a I'article 4 du Réglement intérieur de 'EPF, le Conseil d’Administration fixe chaque
année un état des propriétés arrivant au terme de leur durée de portage ; Selon les termes de la

convention signée en 2019, le portage arrive a terme en avril 2023.
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Théme du PPI
PORTAGE demandé sur 4 ans a terme
Réf: T123AE1 HABITAT SOCIAL
Logements locatifs aidés : minimum 30%
ACQUISITION CESSION a VOTER EN HT*
Acte signé le 13/06/2019 AlamA
Totale
Situation 95 Rue Asghil FAVRE 95 Rue Asghil FAVRE

Nature du bien Terrain bati Terrain non bati - démoli en 02-2020
SECTION  [N* CADASTRAL SURFSSE " | secrion  |N°CADASTRAL SURF;EE e

Parcelle(s) D 5919 1421 D 5919 1421

1421 1421

Zonage uB uB

Prix principal 585512,00 € 585512,00 €

Frais d'acquisition (Not) 5825,53 € 5825,53 €

Publication/droits de mutation

exonérés de TVA A500:€ 25,04

TOTAL 591 372,53 €HT 591 372,53 € HT

TVA : Bien qualifié de terrain & bétir (démolition en 2020) vente soumise & la TVA sur la totalité

TVA 20% sur lo totalité *

118 274,51 €

TOTAL 591 372,53 €HT 709 647,04 €TTC
Capital remboursé 0,00 € HT
Subvention EPF pergue en 2020 58 551,00 €

Capital restant dul

532 821,53 €HT

TOTAL RESTANT A REGLER et TVA

651 096,04 €TTC

*TVA calculée au jour de la délibération ; sans délibération complémentaire elle pourra faire I'abjet d'une réactualisation lors de la
signature de I'acte de cesslon, en cas de changement de la situation réelle du bien, du document d'urbanisme, du taux de TVA en
vigueur ou plus largement selon la réglementation applicable.
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Vu la convention pour portage foncier, volet « Habitat social » en date du 1°" avril 2019 et de son avenant
en date du 02 décembre 2019 entre la Commune de FAVERGES-SEYTHENEX et I'EPF 74, fixant les
modalités d’intervention, de portage et de restitution des biens ;

Vu I'acquisition réalisée par I'EPF le 12 avril 2019 fixant la valeur des biens & la somme totale de
591 372,53 euros HT (frais d’acte inclus) ;

Vu la subvention de 58 551,00 euros, attribuée au projet de la collectivité par I'EPF (prise sur le montant
des pénalités pergues par I'EPF au titre de la loi SRU) ;

Vu le capital restant dd sur le portage, soit la somme de 532 821,53 euros HT ;
Vu la démolition totale du bien intervenue en février 2020 ;

Vu la qualité d’assujetti de 'EPF a la TVA, la vente du bien des biens, qualifié de terrain & bétir du fait de
sa démolition intervenue en 2020, doit étre soumise & la TVA sur la totalité g

Vu les statuts de I'EPF ;

Vu le réglement intérieur de I'EPF :

Le Conseil d’Administration, aprés en avoir délibéré :

¥ DEMANDE la signature d’un acte de vente au profit de la Commune de FAVERGES-SEYTHENEX sur
la parcelle D 5919 ;

v DIT que la vente sera régularisée, au plus tard le 11-04-2023, par acte administratif, au prix de
591.372,53 Euros H.T, Tva 20 % sur la totalité, soit 118 274,51 Euros (Calculée conformément é la
réglementation fiscale au jour de la délibération)

Prix d’achat par Epf 74 585 512,00 € HT | suravis de France Domaine
Frais d'acquisition 5 825,53 € HT
Publication/droits de mutation 35,00 €

v DEMANDE que la somme de 532 821,53 Euros HT + 118.274,51 Euros de TVA correspondant au
solde de la vente (déduction faite de la subvention pergue) soit réglée par la commune de
FAVERGES-SYTHENEX, conformément aux conditions de 'acte ;

v" AUTORISE le Directeur a signer tous les documents a intervenir ;

¥" DEMANDE d'inscrire le produit de cette vente au budget 2023, précisant que la collectivité a la
possibilité, sous réserve d’'une délibération au plus tard le 31-12-2022, de demander une

prorogation du portage.

Le Président,
ToiCh nstian DUPESSEY

'.‘
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